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A VYHODNOCENI UPLATNOVANI UZEMNIHO PLANU

A1 VYHODNOCENI UPLATNOVANI UZEMNIHO PLANU - UVOD

Obec Karlin se nachazi v Jihomoravském kraji a spada pod obec s rozsifenou plsobnosti Hodonin. Spravni uzemi
obce tvofi katastralni Gzemi Karlin na Moravé a sousedi s nasledujicimi Gzemnimi jednotkami: obec Hovorany,
obec Nasedlovice a obec Nenkovice.

Zprava o uplatfiovani Uzemniho planu Karlin je predkladana v souladu s § 106 a § 107 stavebniho zakona,
a obsazené zadani zmény Uzemné planovaci dokumentace odpovida pfiloze 6 vyhladky €. 157/2024 Sb., o uzemné
analytickych podkladech, tzemné planovaci dokumentaci a jednotném standardu.

Ugelem zpravy je vyhodnotit uplatfiovani Uzemniho planu Karlin a poskytnout zastupitelstvu obce podklad
pro rozhodnuti o pfipadném pofizeni zmény stavajiciho Uzemniho planu nebo o zpracovani nového Uzemniho
planu obce v pfipadé, ze z tohoto vyhodnoceni vyplynou divody pro celkové piepracovani koncepce dosud
platného uzemniho planu.

UP byl pofizen postupem dle stavebniho zakona a Fe$i celé k. U. Karlin na Moravé — kod 663263. Celkova vyméra
feSeného uzemi je 225 ha.

Uzemni plan Karlin s prvky regulacniho planu byl vydan usnesenim Zastupitelstva obce Karlin €. 21/3/2021 dne
07.12.2021, formou opatfeni obecné povahy, které nabylo U¢innosti dne 24.12.2021.

Platny UP vymezil zastavéné (izemi, stanovil zakladni koncepci rozvoje izemi obce, ochranu a rozvoj jeho hodnot,
urbanistickou koncepci, koncepci vefejné infrastruktury a koncepci uspofadani krajiny s ohledem na obecné cile
uzemniho planovani. Uzemi obce roz&lenil na plochy s rozdilnym zplisobem vyuZiti, u nichZ stanovil hlavni,
pfipustné, nepfipustné, pfipadné podmineéné pfipustné vyuZziti a podminky prostorového uspofadani.
Vymezil plochy stabilizované, plochy zastavitelng, plochy prestavby, plochy zmén v krajing, koridory pro technickou
infrastrukturu, vefejné prospédné stavby, vefejné prospésna opatfeni a plochy Uzemnich rezerv. Vytvofil tak
pfedpoklady pro vystavbu a udrzitelny rozvoj Uzemi spoCivajici ve vyvazeném vztahu podminek pro pfiznivé Zivotni
prostfedi, hospodafsky rozvoj a pro soudrznost spoleenstvi obyvatel.

Uplatfiovéani platného UP je vyhodnoceno na zékladé (dajli z katastru nemovitosti, viastniho prizkumu tzemi,
mapového portalu www.mapy.cz, dat z UAP ORP Hodonin a informaci od pfisluiného stavebniho Gfadu.
VeSkera uvedend data jsou aktualni ke dni 30.09.2025.

Dne 01.07.2024 nabyl pIné ucinnosti novy stavebni zakon, tj. zdkon ¢. 283/2021 Sb., stavebni z&kon. V pfiloze €. 8
nového stavebniho zakona je ukotven obsah a struktura Gzemniho planu, ktera vykazuje odliSnosti od obsahu
a struktury v platném UP. Pozadavky na strukturu standardizovanych jevii izemniho planu, a dale na strukturu
pfedavanych dat obsahuiji pfilohy 10 aZ 14 platné vyhlasky &. 157/2024 Sb., o uzemné analytickych podkladech,
Uzemné plénovaci dokumentaci a jednotném standardu.

ZAVER
Obsah a struktura UP bude zrevidovana a upravena dle platné a U¢inné legislativy — bude provedena standardizace

UP, a to ve smyslu ustanoveni § 59 nového stavebniho zakona a provadéci vyhlasky &. 157/2024 Sb., o Gzemné
analytickych podkladech, izemné planovaci dokumentaci a jednotném standardu, ve znéni pozdgjSich pfedpisu.
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A.1.1  Vymezeni zastavéného uzemi

Zastavéné Uzemi bylo UP vymezeno ke dni 01.09.2018. Od této doby mohlo dojit ke zméné hranic zastavéného
uzemi. Novy stavebni zakon mimo jiné stanovuje, které pozemky se vzdy zahmuji do zastavéného Uzemi.

ZAVER
Hranice zastavéného Uzemi bude zaktualizovana.

V navaznosti na ustanoveni § 116 odst. 3 stavebniho zakona provéfit, zda neni potieba nékteré plochy zaclenit
do zastavéného tzemi.

A1.2  Zakladni koncepce rozvoje tGizemi obce

UP stanovil hlavni cile koncepce rozvoje obce a zasady ochrany a kultivace hodnot Gizemi. Oboji je respektovano
a zUstane v zasadé zachovano.

ZAVER

UP je uplatiiovan v souladu se stanovenymi hlavnimi cili koncepce rozvoje obce a zasadami ochrany
a kultivace hodnot (izemi. Z vyhodnoceni uplatiiovani UP v uplynulém obdobi nevyplynuly podnéty pro provéfeni
zmén koncepce rozvoje uzemi obce.

A.1.3  Urbanisticka koncepce

UP stanovil urbanistickou koncepci, ktera je respektovana a zlistane v zasadé zachovana.
ZAVER

UP je uplatfiovan v souladu s navrzenou koncepci rozvoje lizemi obce. Z vyhodnoceni uplatiiovani UP v uplynulém
obdobi nevyplynul poZzadavek na provéfeni zasadnich zmén urbanistické koncepce.

A.1.3.1 Stabilizované plochy

Stabilizované plochy jsou prevazné vyuzivany v souladu s platnym UP. B&hem uplatfiovani UP byly zjistény drobné
nepfesnosti ve vymezeni stabilizovanych ploch.

B&hem uplatfiovani UP bylo zji§téno, Ze jsou nékteré stabilizované plochy pravdépodobné vymezeny nepiesné,
nebot skutené dlouhodobé vyuzivani Gzemi neodpovida zpisobu vyuziti stanovenému platnym UP, popfipadé
neni jejich stavajici vymezeni v souladu s budoucimi plany samospravy na jejich vyuziti. Jedna se konkrétné
0 pozemek parc. €. 121/5 v k.U. Karlin na Moravé, ktery je dosud nezastavény a v katastru nemovitosti vedeny
jakozto ostatni plocha, jina plocha - dle informaci od samospravy slouzi parcela dlouhodobé pro ucely obce,
pfi¢emz je zamérem zde vybudovat zazemi pro techniku obce — coz pravdépodobné koresponduje s funkeni
regulaci plochy ,OV Plochy vefejné vybavenosti“, popfipadé s jinou vhodnou funkéni plochou.

Na zakladé konzultace pofizovatele s obci bude rovnéz provéfeno zahrnuti pozemku parc. €. 3/12 v k.u. Karlin
na Moravé do funké&nich ploch umoZriujicich vyuZiti tohoto pozemku pro Ucely mistniho muzea. Jedna se o zamér
vybudovat na tomto pozemku vérnou kopii stodoly, ktera zde historicky stala. Stavajici objekt muzea je zaroven
v platném UP sougasti funkénich ploch ,S0.3 Plochy smiené obytné vesnické®, coz nekoresponduje s povahou
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vyuzivani pfedmétného objektu. PoZadavek na provéfeni zmény stavajici funkéni regulace se tudiz tyka zahrnuti
obou feSenych pozemku — pozemky parc. €. 44 a 3/12 v k.. Karlin na Moravé — do odpovidajicich funkénich ploch,
pravdépodobné se jedna o plochy ,OV Plochy vefejné vybavenosti.

ZAVER

Stabilizované plochy budou rozsifeny o ty plochy, pfipadné ¢asti ploch, které jsou platnym UP vymezeny jako
zastavitelné plochy, plochy pfestavby & plochy zmén v krajiné a jsou jiz stanovenym zplsobem vyuzity.
Hranice stabilizovanych ploch budou zrevidovany a upraveny dle skuteéného stavu.

Na zakladé domluvy pofizovatele s obci bude provéfena zména zafazeni pozemku parc. ¢. 121/5 v k.U. Karlin
na Moravé z funkéni plochy ,SO.3 Plochy smisené obytné vesnické* pravdépodobné do funkéni plochy ,0V Plochy
vefejné vybavenosti®, popfipadé jiné funkéni plochy korespondujici s povahou pozemku slouZiciho pro obecni
ucely.

Na zakladé domluvy pofizovatele s obci bude provéfeno zahrnuti pozemku parc. €. 3/12 v k.U. Karlin na Moravé
do funkénich ploch umoznujicich vyuziti tohoto pozemku pro ucely mistniho muzea, z historickych divodu.
Bude rovnéz provedena revize funkéniho zafazeni stavajiciho objektu &.p. 41 na pozemku parc. €. 44 v k.0. Karlin
na Moravé slouZiciho jako mistni muzeum. PoZadavek na provéfeni zmény stavajici funkéni regulace se tudiz tyka
zahrnuti obou FfeSenych pozemku — pozemky parc. €. 44 a 3/12 v k.u. Karlin na Moravé - do odpovidajicich
funkénich ploch, pravdépodobné se jedna o plochy ,OV Plochy vefejné vybavenosti”.

A.1.3.2 Zastavitelné plochy

Platny UP vymezuje nasledujici zastavitelné plochy:

oznaceni | vyuziti duvod vymezeni
1 rekreace specificka (RX) - lokalita Svétla
- vyhlidka

- vegetaéni Uprava

2 smiSena obytna vesnicka (SO.3) - lokalita Horni konec
- bydleni individualni
- podminka zpracovani tzemni studie

3 smiSena obytna vesnicka (SO.3) - lokalita Horni konec
- bydleni individualni
- podminka zpracovani Uzemni studie

4 smiena obytna vesnicka (SO.3) - lokalita Horni konec
- bydleni individuélni
- respektovat stavebni a uliéni ¢aru stavajici zastavby

5 ob&anskeé vybaveni (O) - lokalita Zapovéd — motokros
- startovaci véz
- podminka zachovani funkénosti melioracnich
zafizeni

6 ob&anské vybaveni (O) - lokalita Zapovéd — motokros
- zézemi pro jezdce
- respektovat VTL plynovod
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- podminka zachovani funkénosti melioracnich
zafizeni

7 ob&anskeé vyuziti specifické (OX) - lokalita Hrane¢nik
- krajinotvorné opatfeni (doprovodné stromoradi
a sochafska vyroba)

8 hfbitov (OH) - lokalita Hrbitov
- rozSifeni hrbitova

9 technicka infrastruktura (T) - lokalita Karlinsky potok
- hospodarsky dvir — odpadové hospodarstvi
- podminka zachovani funkénosti melioracnich
zafizeni
- respektovat el. vedeni VN
- provéfit uzemni rezervu plochy pro akumulaci vod

10 dopravni infrastruktura (D) - lokalita Zahumenice
- UcCelova komunikace (stezka pro pési)
- podminka zachovani funkénosti melioracnich
zafizeni
- respektovat skupinovy vodovod
- respektovat el. vedeni VN

11 dopravni infrastruktura (D) - lokalita Vojanské
- Ucelova komunikace

12 dopravni infrastruktura (D) - lokalita Horni konec
- UCelova komunikace

13 dopravni infrastruktura (D) - lokalita Horni konec
- Ucelova komunikace

14 vodni hospodarstvi (TV) - lokalita Karlinsky potok
- centralni COV
- podminka zachovani funkénosti melioracnich
zafizeni
- respektovat el. vedeni VN
- provéfit uzemni rezervu plochy pro akumulaci vod

36 - lokalita Obec
drobna vyroba (VD) - nerusici vyroba

38 - lokalita Vinohrady
zemédélska plocha specificka (ZX) - vinné sklepy

V/ posuzovaném obdobi vedla obec debaty tykajici se nakladani s odpadnimi vodami. Platny Gzemni plan vymezuje
zastavitelnou plochu s oznagenim 74 uréenou pro funkéni plochu , TV Plochy technické infrastruktury — vodni
hospodarstvi®, pficemz je tato vymezena pro novou CistiCku odpadnich vod. Na sousednim pozemku je vymezena
zastavitelna plochu s oznaCenim 9 uréena pro funkéni plochu , T Technicka infrastruktury®, Uzemni plan zmifiuje
planované vyuZiti jakozto hospodarsky dvir — odpadové hospodarstvi. Z debat tykajicich se problematiky vyplynulo
doporuéeni garanta a spravce obecni kanalizace, aby v obci nebyla budovana klasicka Eistirna odpadnich vod,
nybrZ radsi Cistima kofenova, ktera vSak pro svou realizaci potfebuje pomérné vétsi rozlohu. Z uplatiovani up
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tudiz vyplynul poZzadavek na provéfeni optimalizace znéni Uzemniho planu takovym zplsobem, ktery akcentuje
vySe zminéné. Zarover bude provéfeno rozsifeni vymezenych zastavitelnych ploch pro nakladani s odpadnimi
vodami a odpadové hospodarstvi v pfiméfeném rozsahu na pozemcich parc. €. 1020, 1024 a 1025 v k.u. Karlin
na Moravé.

V priibéhu uplatiiovani UP neobdrzela obec zadny podnét na potizeni zmény UP.
ZAVER

Z vyhodnoceni uplatfiovani UP v uplynulém obdobi vyplynulo, Ze Gzemnim planem vymezené navrhové plochy
s rozdilnym zpGsobem vyuziti doposud nebyly stanovenym zpisobem naplnény, pfi¢emz Ize dovozovat, ze platny
UP v obecné roving vymezuje plochy pro rozvoj Uizemi obce v dostateéném rozsahu a vhodném prostorovém
rozlozeni. Na zakladé potfeby jednotlived vSak mlze byt pfipadné provéfeno vymezeni dalich drobnych
doplnkovych zastavitelnych ploch s rozdilnym zplisobem vyuZiti.

Zastavitelné plochy a plochy piestavby (pfipadné jejich ¢asti), které jiz jsou stanovenym zplisobem vyuZity, budou
pfevedeny do ploch stabilizovanych.

Z uplatriovani UP vyplynul pozadavek na provéfeni optimalizace znéni izemniho planu zptisobem zohledfujicim
véti vhodnost feSeni nakladani s odpadnimi vodami v obci formou kofenové distimy odpadnich vod,
nikoliv klasickou Cistirnou odpadnich vod. V této souvislosti bude provéreno rozsifeni vymezenych zastavitelnych
ploch pro nakladani s odpadnimi vodami a odpadové hospodarstvi v pfiméfeném rozsahu na pozemcich
parc. €. 1020, 1024 a 1025 v k.U. Karlin na Moravé.

A.1.3.3 Systém sidelni zelené

UP stanovil systém sidelni zelen, picemz je rozvoj obce uskuteéfiovan v souladu s touto koncepci. V priibéhu
uplatiovani UP nevznikla potfeba na zasadni zmény.

ZAVER

Bude provéfena potfeba vymezeni a pfipadné vymezeny dalsi plochy sidelni zelené. Vymezeni novych ploch
sidelni zelené se v8ak nepfedpoklada.

A1.4 Koncepce verejné infrastruktury

UP stanovil koncepci dopravni infrastruktury — silniéni dopravy, nemotorové dopravy, hospodarské dopravy,
vefejné dopravy, statické dopravy a dopravnich zafizeni. Rozvoj mésta je uskuteCiovan v souladu s touto
koncepci.

UP stanovil koncepci nakladani s odpady vramci koncepce technické infrastruktury, ktera dale fesi
zasobovani vodou, odkanalizovani, zasobovani elektrickou energii, zasobovani plynem, zasobovani teplem,
obnovitelné zdroje energie, produktovody a telekomunikace, radiokomunikace. Rozvoj mésta je uskuteCriovan
v souladu s touto koncepci. V priibéhu uplatfiovani UP vznikla potfeba na provéFeni zmén této koncepce, tykajici
se zejména koncepce nakladani s odpady, nakladani s odpadnimi vodami a problematiky obnovitelnych zdroju
energie.

V posuzovaném obdobi vedla obec debaty tykajici se nakladani s odpadnimi vodami. Platny zemni plan vymezuje
zastavitelnou plochu s oznagenim 74 ur€enou pro funkéni plochu , TV Plochy technické infrastruktury — vodni
hospodarstvi®, pfiCemz je tato vymezena pro novou CistiCku odpadnich vod. Na sousednim pozemku je vymezena
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zastavitelna plochu s oznaCenim 9 uréena pro funkéni plochu , T Technicka infrastruktury®, Gzemni plan zmifiuje
planované vyuZiti jakozto hospodarsky dvir — odpadové hospodafstvi. Z debat tykajicich se problematiky vyplynulo
doporuceni garanta a spravce obecni kanalizace, aby v obci nebyla budovéna klasicka Cistirna odpadnich vod,
nybrz radsi Gistima kofenova, ktera véak pro svou realizaci potfebuje pomémé vétsi rozlohu. Z uplatiiovani UP
tudiz vyplynul pozadavek na provéfeni optimalizace znéni uzemniho planu takovym zplsobem, ktery akcentuje
vySe zminéné. Zaroven bude provéieno rozSifeni vymezenych zastavitelnych ploch pro nakladani s odpadnimi
vodami a odpadové hospodarstvi v pfiméfeném rozsahu na pozemcich parc. €. 1020, 1024 a 1025 v k.u. Karlin
na Moravé.

Dne 24.01.2023 veSel v G¢innost zakon €. 19/2023 Sb. (tzv. Lex OZE 1), kterym doSlo ke zméné mj. energetického
a stavebniho zakona. Novela umozZriuje snaz$i implementaci obnovitelnych zdrojd: pro malé zdroje do 50 kW neni
potfeba Uzemni souhlas, ani stavebni povoleni nebo ohlaSeni stavebnimu ufadu. Novela rovnéz nové definuje
vyrobny elektfiny z obnovitelnych zdroju energie nebo nizkouhlikové vyrobny elektfiny o celkovém instalovaném
elektrickém vykonu 1 MW a vice mezi stavby vefejného zajmu, coz by mélo zjednodusit proces jejich povoleni.

Dne 01.08.2025 veSel v uéinnost zakon ¢&. 249/2025 Sb., zakon o urychleni vyuZzivani obnovitelnych zdrojii energie
(znémy téZ jako tzv. Lex OZE IlI), kterym doSlo ke zméné mj. energetického a stavebniho zakona. Novela zavadi
nové pojmy nezbytna oblast (strategicky vymezena plocha s vyznamnym potencialem pro vyrobu energie
z obnovitelnych zdrojl, definovana vladou v Politice tzemniho rozvoje) a akceleracni oblast (konkrétné vymezena
plocha nebo koridor mj. v tzemnim planu uréena pro urychlené povolovani OZE), pfiCemz tyto oblasti pracuiji
s odchylkami od omezeni vychazejicich z § 77 odst. 2 pism. c) stavebniho zakona, které jinak brani umistovani
urditych staveb v nezastavéném Uzemi. S vymezenim akceleraéni oblasti se poji povinnost vydat pro danou plochu
Uzemni opatfeni pro akcelerani oblast, které fesi podrobné podminky a zmirfiujici opatfeni. Zaroven novela
pfinesla navySeni vykonovych limitd pro OZE - drobné stavby do 100 kW (dfive 50 kW), jednoduché stavby
do 250 kW (dFive 100 kW).

ZAVER

Bude provéfena potfeba vymezeni a pfipadné vymezeny dalSi koridory pro dopravni infrastrukturu.
Vymezeni novych koridord pro dopravni infrastrukturu se vSak nepfedpoklada.

Bude provéfena potfeba vymezeni a pfipadné vymezeny dalSi koridory pro technickou infrastrukturu.
Vymezeni novych koridord pro technickou infrastrukturu se vSak nepfedpoklada.

Z uplatriovani UP vyplynul pozadavek na provéfeni optimalizace znéni Gzemniho planu zpiisobem zohledfujicim
vétSi vhodnost feSeni nakladani sodpadnimi vodami vobci formou kofenové Cistimy odpadnich vod,
nikoliv klasickou Cistirnou odpadnich vod. V této souvislosti bude provéfeno rozsifeni vymezenych zastavitelnych
ploch pro nakladani s odpadnimi vodami a odpadové hospodarstvi v pfiméfeném rozsahu na pozemcich
parc. €. 1020, 1024 a 1025 v k.U. Karlin na Moravé.

S ohledem na novou legislativu bude v UP provéfena aktualnost koncepce technické infrastruktury — obnovitelné
zdroje energie, zejména s ohledem na vhodnost umisténi velkych sol&rnich ¢i vétrnych elektraren ve volné krajiné
v katastru obce.

A1.5 Koncepce obéanského vybaveni

UP stanovil koncepci vefejného obdanského vybaveni. Rozvoj obce je uskutedfiovan v souladu s touto koncepci.
V priibéhu uplatiiovani UP nevznikla potfeba na zasadni strukturalni zmény.
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ZAVER

Z vyhodnoceni uplatfiovani UP v uplynulém obdobi nevyplynul pozadavek na provéfeni zasadnich zmén koncepce
vefejného obCanského vybaveni.

A.1.6  Koncepce veiejnych prostranstvi

UP stanovil koncepci vefejnych prostranstvi. Rozvoj obce je uskute&iovan v souladu s touto koncepci. V pribéhu
uplatiiovani UP nevznikla potfeba na zasadni zmény.

ZAVER

Z vyhodnoceni uplatfiovani UP v uplynulém obdobi nevyplynul pozadavek na provéfeni zmén koncepce vefejnych
prostranstvi.

A.1.7  Koncepce usporadani krajiny

UP navrhl koncepci usporadani krajiny v élenéni na plochy vodni, vodohospodarské, zemédélské, lesni,
pfirodni, smiSené nezastavéného Uzemi — zemédélské a smiSené nezastavéného Uzemi — krajinna zelen.
Rozvoj obce je uskuteiiovan v souladu s touto koncepci. V pribéhu uplatfiovani UP nevznikla potieba na zasadni
Zmény.

UP navrhl koncepci feseni USES. Ta je respektovana a zlistane zachovana. V pribéhu uplatiovani UP vydaly
nékteré sousedni obce nové UPD &i jejich zmény zahrnujici koncepci USES na Gzemi své obce.

V prib&hu pofizovani UP byl feSen stfet motokrosového aredlu s Pfirodni pamatkou Zapovéd u Karlina
a skladebnymi ¢astmi USES (LBC Zapovéd a LBK 5), pfitemz bylo dohodnuto kompromisni feseni zohledriujic
dostupna stavebni povoleni k pfedmétné ploSe motokrosu. Problematika koexistence dvou zcela odliSnych
funkci — specifické sportovni (auto-moto sport) a ochrany Zivotniho prostfedi (pfirodni paméatka a skladebné Casti
USES) - byla tématem rovnéz v posuzovaném obdobi a z uplatfiovani tzemniho planu tudiz vyplynul pozadavek
na provéfeni souCasného stavu a pfipadné navrzeni feSeni dlouhodobé probihajici  situace.
Predmétné provéfeni by mélo zahmovat analyzu stavajicich podkladi (UP, USES, mapové podklady), terénni
Setfeni (identifikace skute¢né hranice nezadoucich zasah(i do prvki USES a rozsah ekologickych, hlukovych
a jinych dopadu), posouzeni souladu provozu drahy se zasadami ochrany pfirody, navrh variant feSeni, pfipadné
navrh konkrétnich zmén textové a grafické &asti UP.

Prostupnost krajiny UP zajistil vymezenim ploch dopravni infrastruktury — hlavnich u&elovych komunikaci, které
tvofi zakladni kostru zajistujici prostupnost krajiny a pfistup na pozemky ZPF a PUPFL, obsluhu samot a ploch
rekreace.

UP v podkapitole A/l.5d — Protierozni opatfeni a ochrana pfed povodnémi uvadi, Ze realizaci technickych opatfeni
snizujici erozni ohroZeni a protipovodiovou ochranu umoZriuji plochy s rozdilnym zplsobem vyuZiti (zejména plochy
P,Z,21,K,L).

UP na (izemi obce vymezuje chranéna loziskova tzemi, dobyvaci prostory a loZiska nerostnych surovin.
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ZAVER

Bude provéfen aktualni stav koncepce uspofadani krajiny ve smyslu lenéni na jednotlivé funkéni plochy.
Bude provéfena potfeba vymezeni a pfipadné budou vymezeny plochy zmén v krajiné, vymezeni novych ploch
zmén v krajiné se vak nepfedpoklada.

Bude provéfeno, zda jsou navrzené ¢asti USES jiz zrealizovany. V pfipadé, Ze ano, bude v tomto smyslu UP
upraven. Z duvodu zajisténi koordinace S$irSich Uzemnich vztah(i bude provéfeno, zda na sebe skladebné ¢asti
USES vymezené na (izemi obce a izemich sousednich obci v mist& hranic jednotlivych katastralnich Gzemi plynule
navazuiji.

Z uplatiovani uzemniho planu vyplynul pozadavek na provéfeni sou¢asného stavu a pfipadné navrZeni moznych
feSeni dlouhodobé pretrvavajici situace tykajici se stfetu motokrosové drahy s maloploSnym zvI&$té chranénym
zemim a dotéenymi prvky skladebné soustavy USES. Cilem je zajistit pravné a Uzemné konzistentni Feeni,
které respektuje ekologické vazby USES, vefejné zajmy a funkéni potieby rekreadniho vyuziti.

Z vyhodnoceni uplatfiovani UP v uplynulém obdobi nevyplynul pozadavek na provéfeni zmén v Fe$eni prostupnosti
Krajiny.

Z vyhodnoceni uplatiiovani UP v uplynulém obdobi nevyplynul pozadavek na provéfeni zmén protieroznich
opatfeni a ochrany pfed povodnémi.

Z vyhodnoceni uplatfiovani UP v uplynulém obdobi nevyplynul konkrétni pozadavek na provéfeni zmén v oblasti
dobyvani nerost. Je vdak vhodné provést revizi jednotlivych geologickych jevi a v pfipadé potieby je zaktualizovat.
Je zaroved potfeba, aby veskeré zaméry zahmuté do zadani Zmény & 1 UP Karlin respektovaly vymezena
chranénd loZiskova Uzemi, dobyvaci prostory a vyhradni loZiska nerostnych surovin.

A.1.8 Podminky pro vyuziti a prostorové usporadani vymezenych ploch s rozdilnym zpisobem
vyuziti

B&hem uplatiiovani UP nevyvstaly zasadni problémy s nastavenim funkénich a prostorovych regulativii jednotlivych
ploch s rozdilnym zpGsobem vyuziti. S ohledem na zmény nékterych pravnich predpist, pfedné pak s ohledem
nanovy stavebni zakon, ktery mimo jiné redefinuje nékteré pojmy (napf. rodinny dim) a méni podminky
povolovaciho procesu u nékterych staveb (napf. stani pro obytné automobily a obytné pfivésy, stavby v zahradé RD
Ci stavby a zafizeni souvisejici s obnovitelnymi zdroji — solérni panely individuaini / velké solami projekty / vétrné
elektrarny), je nezbytné posoudit potfebu Upravy regulativi jednotlivych ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti
i obecnych podminek prostorového usporadani stanovenych UP.

ZAVER

U kazdé plochy s rozdilnym zplsobem vyuZiti je nezbytné individualné posoudit potfebu Upravy funkénich
a prostorovych regulativd.

A.1.9 Vymezeni veiejné prospéSnych staveb, veiejné prospéSnych opatieni, staveb a opatreni
k zajist'ovani obrany a bezpecnosti statu a ploch pro asanaci

Platny UP vymezuje nasledujici plochy a koridory VPS a VPO s moznosti vyviastnéni:

oznaceni ¢. plochy Popis VPS

T 14 centralni COV Karlin
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T2 03 el. pfipojka VN, trafostanice

T3 01, 02 koridor TEPO4 pfepravni soustavy ,Moravia - VTL plynovod®
vé. souvisejiciho plynarenského zafizeni distribucni sité (vychazi ze ZUR
JmK)
oznaceni ¢. plochy Popis VPO

BC1 64 biocentrum USES

BK1 15 biokoridor USES LBK 1

BK2 23, 34, 35, 50 biokoridor USES LBK 2

BK3 33 biokoridor USES LBK 3

BK4 26 biokoridor USES LBK 4

BK5 59, 65, 66, 67 biokoridor USES LBK 5

UP vymezil nasledujici plochy a koridory VPS a VPO s moznosti uplatnéni pfedkupniho prava, které je u viech
VPS a VPO vlozZeno ve prospéch Obce Karlin:

oznaceni | €. plochy Popis VPS
P1 1 vyhlidka
P2 9 Hospodarsky dvar

UP vymezil nasleduijici koridor pro technickou infrastrukturu:

oznaceni | €. navrhované plochy divod vymezeni + pozadavky
KT1 01 - koridor technické infrastruktury Sifky 320 m
02 - plynovod V&. technické infrastruktury souvisejici

se stavbou plynovodu

- vyloueny jsou vSechny zaméry stavebni
anestavebni povahy znemoziujici ¢i ztéZujici
umisténi a néslednou realizaci vlastni stavby
plynovodu

KT3 03 - koridor technické infrastruktury Sifky 20 m
- vyloueny jsou v8echny z&méry stavebni
a nestavebni povahy znemoZfiujici Ci ztézujici
umisténi a néslednou realizaci vlastni stavby
venkovniho vedeni pfipojky VN 22 kV a distribu¢ni
trafostanice 22/0,4 kV

V priibéhu uplatiiovani UP naby! Gginnosti novy stavebni zakon, ktery zrusil moznost uplatnit k pozemkim uréenym
UP pro VPS a VPO predkupni pravo obce.

ZAVER

Bilance vyuZiti koridort pro technickou infrastrukturu:

oznaceni | €. navrhované plochy | aktualni stav zaver poznamka
KT1 01 realizace stavby provéfit  aktudlnost  vymezeni
02 koridoru, pfipadné moznost Upravy
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Sitky koridoru v navaznosti na jiz
realizovanou ¢ast plynovodu
KT3 03 nevyuzit zachovat

U v8ech vymezenych VPS a VPO bude provéfen jejich aktuaini stav. VPS a VPO (pfipadné jejich &asti),
které jiz jsou stanovenym zplisobem vyuzity, budou zrevidovany a pfipadné pfevedeny do ploch stabilizovanych.
Plodna vyméra téchto ploch bude v odpovidajicim rozsahu zménéna. Bude provéfena aktualnost vymezeni VPS
s oznacenim T3, koridor s oznaCenim KT1, ur€eny pro plynovod Moravia — pfipadné bude provéfena moznost
upravy Sifky koridoru v navaznosti na jiz realizovanou ¢ast plynovodu.

Bude provéfena potfeba vymezeni a pfipadné vymezeny dalsi VPS a VPO.

Vzhledem k novelizaci stavebniho zakona budou VPS a VPO, pro ktera Ize uplatnit pfedkupni pravo, zruSena.
Vzhledem k povaze pfedmétnych zamérd, pro které bylo pfedkupni pravo vymezeno, bude po domluvé s obci
provéfena moznost zafadit tyto mezi VPS a VPO s moznosti vyviastnéni.

A.1.10 Vymezeni ploch a koridori izemnich rezerv

Platny UP vymezuje nasledujici plochy Gzemnich rezerv:

oznaceni | lokalita diivod vymezeni

R1 Pfedni louky Plochy vodni a vodohospodarské — vodni plochy a toky (WT)
- provéfit moznost umisténi vodni nadrze v zavislosti

na aktualnosti a ploSném naroku

ZAVER

oznaceni | doporuceni oddvodnéni

R1 zachovat Rezervni plocha doposud nebyla hloubkové provéfovéna.
Z vyhodnoceni uplatiiovani UP v uplynulém obdobi vyplynulo,
Ze z hlediska funkéniho i urbanistického je doporuceno rezervni
plochu zachovat.

Bude provéfena relevance stavajicich ploch uzemnich rezerv a potfeba jejich vymezeni a pfipadné budou
vymezeny dalSi plochy uzemnich rezerv.

A.1.11 Vymezeni ploch a koridor(, ve kterych je rozhodovani o zménach v Gzemi podminéno
planovaci smlouvou / zpracovanim tzemni studie / vydanim regula¢niho planu / realizaci
architektonické nebo urbanistické soutéze

Plochy ani koridory, ve kterych je rozhodovani o zménéch v Gzemi podminéno uzavienim planovaci smlouvy
v platném UP vymezeny nebyly.

UP vymezil nasleduijici plochy, ve kterych je provéFeni zmén jejich vyuziti tzemni studii podminkou pro rozhodovani
v Uzemi:

oznaceni | €. plochy | Podminky pro pofizeni

us1 2 plocha smi$ena obytna vesnicka
- Provéfit miru a zplsob zastavéni v&. navaznosti na stavajici urbanistickou strukturu

v §ir§im  kontextu se zohlednénim kvality navrhu (navazat na ulicovku; Zadouci
je uzaviena stavebni ¢ara, neoplocené predzahradky); provéfit objemové feSeni staveb
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(podlaznost, typ a sklon stfech); provéfit parcelaci; provéfit Upravu nivelety terénu
(nasyp a dorovnani s Urovni vozovky); provéfit funkéni uspofadani vé. feSeni verejného
prostranstvi; provéfit feSeni dopravni obsluhy Uzemi v€. prostupnosti pro pési, technické
infrastruktury a etapizaci vystavby; provéfit moznost umisténi chranénych prostor
s ohledem na hlukovou zatéz z provozu motokrosové trati.

us2 3 plocha smi8ené obytna vesnicka
- Provéfit miru a zplsob zastavéni v&. navaznosti na stavajici urbanistickou strukturu
v §ir§im kontextu se zohlednénim kvality navrhu (navazat na ulicovku; Zadouci
je uzaviena stavebni ¢ara, neoplocené pfedzahradky); provéfit objemové feSeni staveb
(podlaznost, typ a sklon stfech); provéfit parcelaci; proveéfit Upravu nivelety terénu
(nasyp a dorovnani s Urovni vozovky); provéfit funkéni uspofddani vé. feSeni vefejného
prostranstvi; provéfit feSeni dopravni obsluhy Gzemi vé. prostupnosti pro pési, technické
infrastruktury a etapizaci vystavby; provéfit moznost umisténi chranénych prostor
s ohledem na hlukovou zatéZ z provozu motokrosové frati.
V pribshu uplatiovani UP nebyla ani pro jednu z predmétnych lokalit zpracovana Uzemni studie,
u které byla schvalena moznost jejiho vyuziti. Z vyhodnoceni uplatiiovani UP v uplynulém obdobi vyplynulo,
Ze nedoSlo ke zméné skutecnosti, na zakladé kterych byla pfedmétna podminka v Uzemnim planu stanovena.
Uzemni studie umozni provéfit prostorové, funkéni a dopravni vazby v danych plochach a pomizou predchézet
chaotické zastavbé, ktera by mohla vzniknout bez jasné definované koncepce. Uzemni studie umozni zohlednit
mistni specifika a konkrétni podminky v danych Uzemi, jako je krajinny raz, historické hodnoty nebo dopravni
a technickd infrastruktura. Na zakladé vySe zminéného dospél afad uzemniho planovani k zavéru, Ze je potfeba
predmétné plochy US1a US2, ve kterych je provéfeni zmén jejich vyuziti uzemni studii podminkou pro rozhodovani
v zemi, zachovat a pfedmétnou |hitu na vioZeni dat do evidence (nové do NGUP) prodlouZit na 4-6 let od nabyti
G&innosti Zmény ¢. 1 UP Karlin.

Plochy a koridory, ve kterych je rozhodovani o zménéach v Uzemi podminéno vydanim regulaéniho planu
v platném UP vymezeny nebyly.

Platny UP plochy & koridory, ve kterych je rozhodovéni vizemi podminéno realizaci architektonické
nebo urbanistické soutéze nevymezuije.

ZAVER

Bude provéfeno, zda je U¢elné v UP vymezit plochy a koridory, ve kterych je rozhodovani o zménach v Gzemi
podminéno uzavienim planovaci smlouvy.

Z vyhodnoceni uplatiiovani UP v uplynulém obdobi vyplynul pozadavek na prodiouzeni Ihiity na viozeni dat
o izemnich studiich v plochach US1 a US2 do evidence (nové do NGUP) na 4 nebo 6 let od nabyti G¢innosti
Zmény &. 1 UP Karlin.

Bude provéfena potfeba vymezeni a pfipadné vymezeny dalsi plochy, ve kterych je provéfeni zmén jejich vyuZiti
Uzemni studii podminkou pro rozhodovani v uzemi, pficemz se vymezeni takovych ploch nepfedpoklada.

Bude provéfena potfeba vymezeni a pfipadné budou vymezeny dalsi plochy, ve kterych je pofizeni a vydani RP
podminkou pro rozhodovéni v Uzemi. Vymezeni takovychto novych ploch se v8ak nepfedpoklada.

Bude provéfena potfeba vymezeni a pfipadné budou vymezeny plochy i koridory, ve kterych je rozhodovani
v Gzemi podminéno realizaci architektonické nebo urbanistické soutéZe. Vymezeni takovychto ploch ¢i koridorl
se v8ak nepfedpoklada.
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A.1.12 Vymezeni architektonicky vyznamnych staveb nebo urbanisticky vyznamnych celku

Platny UP vymezuje nasledujici architektonicky nebo urbanisticky vyznamné stavby:

¢.plochy | kéd | zplsob vyuziti

1 RX | vyhlidka

11 OH | hibitov

38 ZX | vinné sklepy
ZAVER

Bude zachovana stavajici ochrana vymezenych architektonicky vyznamnych staveb ¢i urbanisticky vyznamnych
celku a bude provéfena potieba vymezeni a pfipadné budou vymezeny dalsi. Vymezeni takovychto novych staveb
¢i celkl se vSak nepredpoklada.

A.1.13 Stanoveni pofadi zmén vyuziti izemi - etapizace

Platny UP nevymezuje Zadné plochy se stanovenim pofadi zmén. Etapizace bude pfipadné FeSena v ramci
podrobnéjSich dokumentaci — izemnich studii.

ZAVER

Bude provéfena potfeba vymezeni a pfipadné budou vymezeny plochy se stanovenim pofadi zmén.
Vymezeni takovychto ploch se vSak nepfedpoklada.

A.1.14 Vymezeni definic pojmu, které nejsou definovany ve stavebnim zédkoné nebo v jinych
pravnich predpisech

V platném UP jsou definovany pouzivané zkratky a pojmy, které upFesfiuji vybrané vyrazy.
ZAVER

Bude provéfena aktualnost zkratek a pojm0 a dle potfeby budou tyto upfesnény &i dopinény.

B PROBLEMY K RESENI V UZEMNIM PLANU VYPLYVAJICi Z UZEMNE ANALYTICKYCH PODKLADU

Prvotni UAP byly pofizeny v souladu s tehdejsi legislativou v roce 2008. Od té doby jsou v souladu s platnou
legislativou, na zékladé novych (daju o Uzemi a prlzkumd Gzemi, pribézné aktualizovany a Sestkrat probéhla
jejich Gipna aktualizace. Posledni (iplna aktualizace UAP je z roku 2024.

Ze 6. uplné aktualizace Uzemné analytickych podkladi SO ORP Hodonin, zpracované vroce 2024,
vyplynuly nasledujici problémy k FeSeni v Uzemné planovacich dokumentacich:

+¢+ Dopravni problémy/zavady
- absence parkovacich ploch — v ramci zastavéného Uzemi, pro odstaveni vozidel
- absence cyklostezky — bezpeéné cyklo napojeni na okolni sidla (Hovorany)
- absence trasy pro pési — z obce na vychodé tzemi
- cestni sit — nedostateéné rozvinuta cestni sit (UCelové komunikace)
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- 8patna dopravni dostupnost, obsluznost vefejnou dopravou - Uzemi pfimo nespojeno s ORP
Hodonin, nelezi na vyznamné silnici

+¢ Hygienické problémy/zavady
- Cerné skladka — na vychodé zastavéného uzemi
- zapach ze zemédélstvi — zapach Statek Karlov
- chybgjici COV - nedostatedna likvidace splaskovych vod

7
0.0

Urbanistické problémy/zavady

- nevhodna forma zastavby v obci — viz graficka ¢ast

- dfevéné sloupy v obci — nevzhledné feSené telekomunikacni vedeni na dievénych sloupech

- absence zakladniho ob¢anského vybaveni

- nedostatek vhodnych pozemki pro vystavbu — absence pozemku pro vystavbu v majetku obce

- nedostatek ploch pro podnikani a Spatna dostupnost — neexistence vhodnych ploch a horsi dopravni
obsluznost do obce

7
0.0

Ostatni problémy problémy/zévady
- Zadné

+¢ Ohrozeni Uzemi rizikovymi pfirodnimi jevy
- naUzemi obce vymezeny staré ekologické zatéze, potencialné kontaminované
- sesuvné Uzemi — Uzemi doCasné uklidnéné, branici v pfipadném rozvoji
- sesuvy, eroze — pfi zapadni hranici se zastavénym Uzemim
- celé Gzemi obce je na CHLU - jen omezuijici rozvoj
- obec je vymezena ve zranitelné oblasti pfekrocenim hodnot dusi¢nanu
- vodni eroze — zejména na blocich omné pudy
- vétrna eroze — zejména na blocich orné pudy

Z pfedmétné dokumentace dale vyplyvaji nasledujici stfety v uzemi:

- stfet Gzemni rezervy vyplyvajici ze ZUR JmK s chranénym loZiskovym tzemim

- stfet koridoru technické infrastruktury (zasobovani plynem) vyplyvajiciho ze ZUR JmK s chranénym
loZiskovym Uzemim

- stfet koridoru technické infrastruktury (elektroenergetika) vyplyvajiciho ze ZUR JmK s chranénym
loZiskovym Uzemim

- stfet vymezeni zastavitelné plochy s BPEJ a tfidami ochrany ZPF

- stfet koridoru technické infrastruktury (zasobovani plynem) vyplyvaijiciho ze ZUR JmK se sesuvnym
Uzemim

- stfet koridoru technické infrastruktury (zasobovani plynem) vyplyvaijiciho ze ZUR JmK se sesuvnym
Uzemim

Z 5. Uplné aktualizace UAP Jihomoravského kraje z roku 2021 nevyplyvaji zadné nové problémy k feseni v UP.
V sougasnosti je zpracovavana aktualizace ¢. 6 UAP Jihomoravského kraje. P pofizovani zmény UP bude navrh
zmény zpracovan s ohledem na problémy k fedeni vyplyvajici z aktualizace &. 6 UAP Jihomoravského kraje, bude-
li tato schvélena.
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ZAVER

Pii pofizovani zmény UP bude navrh zmény zpracovan s ohledem na problémy k feSeni vyplyvajici z Gplné
aktualizace ¢. 6 UAP ORP Hodonin a z aktualizace ¢. 6 UAP Jihomoravského kraje, bude-li tato schvalena.

C VYHODNOCENI SOULADU UZEMNIHO PLANU S NADRAZENOU UZEMNE PLANOVACI
DOKUMENTACI A POLITIKOU UZEMNIHO ROZVOJE

C.1 VYHODNOCENI SOULADU UZEMNIHO PLANU S POLITIKOU UZEMNIHO ROZVOJE

Pévodni UP byl vydan vsouladu s PUR CR 2008, schvalenou Usnesenim viady CR & 929 ze dne
20. Cervence 2009, o Politice uzemniho rozvoje CR 2008.

Platny UP byl pak vydan v souladu s Aktualizacemi &. 1-5 PUR CR, z nichz posledni byla schvalena dne 12.07.2021
usnesenim vlady CR &. 618.

V posuzovaném obdobi byla PUR CR opakované aktualizovana, a to:

- Aktualizaci &. 6 PUR CR, schvalenou Usnesenim viady CR &. 542 ze dne 19.07.2023;

- Aktualizaci &. 7 PUR CR, schvalenou Usnesenim viady CR &. 89 ze dne 07.02.2024;

- Zménou &. 8 PUR CR, schvalenou Usnesenim vlady CR ¢&. 633/2025 ze dne 27.08.2025;
- Zména & 9 PUR CR, schvalena Usnesenim viady CR &. 64 ze dne 29.01.2025.

Z Aktualizaci &. 6, 7 a Zmén &. 8, 9 PUR CR nevyplyvaji pro Gzemi obce zadné zmény.
ZAVER

Bude provéFen soulad platného UP s Aktualizacemi &. 6, 7 a Zménami ¢. 8, 9 PUR CR. Jevi se, Ze je platny UP ping
v souladu s platnou PUR CR.

C.2 VYHODNOCENI SOULADU UZEMNIHO PLANU S UZEMNE PLANOVACI DOKUMENTACI VYDANOU KRAJEM
Péivodni UP byl vydan v dob, kdy krajska izemné planovaci dokumentace neexistovala.

Dne 05.10.2016 byly usnesenim Zastupitelstva JmK &. 2891/16/Z 29 vydany ZUR JmK formou opatfeni obecné
povahy, které nabylo ucinnosti dne 03.11.2016. Dne 17.09.2020 byly usnesenim Zastupitelstva JmK
€. 2835/20/Z33 a €. 2836/20/Z33 vydany Aktualizace €. 1 a &. 2 formou opatieni obecné povahy, které nabyly
ucinnosti 31.10.2020.

Platny UP je v souladu s Aktualizacemi €. 1 a 2 ZUR JmK.
V posuzovaném obdobi byla ZUR JmK opakované aktualizovana, a to:

- Aktualizaci & 3a ZUR JmK, vydanou usnesenim Zastupitelstva Jihomoravského kraje
€. 2623/24/Z24 ze dne 25.04.2024 formou opatfeni obecné povahy, které nabylo U¢innosti dne
15.06.2024;
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- Aktualizaci & 3b ZUR JmK, vydanou usnesenim Zastupitelstva Jihomoravského kraje
€. 2840/24/Z27 ze dne 05.09.2024 formou opatfeni obecné povahy, které nabylo G¢innosti dne
26.10.2024;

- Aktualizaci 4 ZUR JmK, vydanou usnesenim Zastupitelstva Jihomoravského kraje &. 205/25/Z3
ze dne 24.02.2025 formou opatfeni obecné povahy, které nabylo tcinnosti dne 18.04.2025.

ZAVER

Bude provéfen soulad platného UP s Aktualizacemi €. 3a, 3b a 4 ZUR JmK. Jevi se, Ze je platny UP pln& v souladu
s platnou ZUR JmK.

C3 VYHODNOCENI SOULADU UZEMNIHO PLANU S UZEMNIM ROZVOJOVYM PLANEM
Platny UP byl vydan v dobé, kdy Gizemni rozvojovy plan neexistoval.

V posuzovaném obdobi byl pofizen Uzemni rozvojovy plén, ktery vydala viada Ceské republiky usnesenim ¢&. 581
ze dne 28.08.2024 formou opatfeni obecné povahy, které nabylo Gcinnosti dne 29.10.2024.

Podle § 319 odst. 5 stavebniho zakona neni prvni URP zavazny pro pofizovani a vydavani ZUR, UP, RP
a pro rozhodovani v uzemi.

ZAVER

Vydany prvni Uzemni rozvojovy plén neni zavazny pro pofizovani navazujicich Uzemné planovacich dokumentaci.
Soulad platného UP s URP bude provéen pouze za predpokladu, Ze v pfedmétné dobé dojde k vydani zmény URP,
ktera jej uvede do souladu s pozadavky stavebniho zékona.

D VYHODNO’CENI',POTI-:{EBY VYMEZENI NOVYCH ZASTAVITELNYCH PLOCH PODLE § 108 ODST. 4
STAVEBNIHO ZAKONA

K vyuzivani zastavitelnych ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti dochézi postupné, v souladu s koncepci platného
UP. Z provedeného vyhodnoceni platného UP vyplynulo, Ze mé& obec v soutasné dobé dostatek zastavitelnych
ploch. Obec Karlin dosud neeviduje eviduje zadny individualni navrh na zménu platného UP. Pfipadna potfeba
vymezeni novych zastavitelnych ploch tedy nevyplyva z objektivni potfeby zajistit nové rozvojové plochy
s rozdilnym zplsobem vyuziti, je mozné, Ze budou pozadavky na jejich vymezeni vyplyvajici z iniciativy jednotlivych
osob fesit své konkrétni potreby.

ZAVER
Stavajici zastavitelné plochy se jevi jako dostateéné. V pfipadé, ze se vyskytnou objektivni dlvody pro vymezeni

novych zastavitelnych ploch, potazmo pro Upravu platného UP, budou takovéto zmény Fadné provéteny a pfipadné
do platného UP zapracovany.

V pribéhu uplatfiovani UP neobdrzela obec 7adné podnéty na pofizeni zmény UP, momentané tudiz nejsou
znamy zadné pozadavky na vymezeni novych zastavitelnych ploch.
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E VYHODNOCENi VLIVU NA UDRZITELNY ROZVOJ UZEMi VYPLYVAJICI Z UPLATNOVANI
UZEMNIHO  PLANU ZHLEDISKA JEJICH MOZNYCH ~NEPREDVIDANYCH DOPADU,
VCETNE POTREBY OPATRENI NA JEJICH ODVRACENI, ZMIRNENI NEBO KOMPENZACI

Od doby vydani UP i platného UP, po celé sledované obdobi, nebyly pfi realizaci jednotlivych zamérd,
&i pFipravnych praci, zaznamenany zadné negativni dopady na udrzitelny rozvoj Uzemi. Platny UP vytvafi
pfedpoklady pro vyvazeny rozvoj obce, zachovava jeho pfevdzné obytnou funkci, pfiemZ jsou respektovany
stavajici kvality zivotniho prostfedi. Rozvojové plochy jsou s ohledem na velikost obce navrzeny tak, aby byla
zachovana stavajici urbanisticka koncepce a usporadani sidla. Negativni dopady na udrzitelny rozvoj uzemi nebyly
zjistény a nepredpokladaji se.

V ramci pofizovani pivodniho UP bylo zpracovano vyhodnoceni predpokladanych viivit UPD na udrzitelny rozvoj
Uzemi. Pfitom bylo zjisténo, Ze pfi respektovani navrzenych podminek a doporuceni pro realizaci Uzemni plan
nevyvola zadné zavazné stfety s ochranou pfirody a krajiny a nebude mit vyznamny negativni vliv na pfedméty
ochrany a celistvost EVL soustavy NATURA 2000.

Z provedenych vyhodnoceni vyplynulo, Ze platny UP vytvafi dostateéné predpoklady pro budouci vyvazenost
vztahu podminek pro pfiznivé Zivotni prostfedi, pro hospodarsky rozvoj a pro soudrznost spolecenstvi obyvatel.
Resenim platného UP je respektovana a napinéna podstata udrzitelného rozvoje — vyvazenost ti zakladnich pilif.

Ve sledovaném obdobi nebyl zaznamenan zadny nepfedpokladany negativni dopad na ekologickou, socialni nebo
ekonomickou slozku prostfedi obce. Vyuzivani Uzemi probihd v souladu s nastavenou koncepci platného UP,
ktery zohledriuje potfebu uchovani pfirodnich, krajinnych, kulturnich i civilizacnich hodnot.

ZAVER

Z provedeného vyhodnoceni pfipadnych nepfedpokladanych negativnich dopadd na udrzitelny rozvoj uzemi
nevyplynul pozadavek na provéfeni zmény platného UP.

Pofizovatel nepfedpoklada zpracovani vyhodnoceni vlivu na udrzitelny rozvoj tzemi. V pfipadé, Ze z projednavani
navrhu zpravy vyplyne poZadavek na zpracovani vyhodnoceni viivi na udrzitelny rozvoj Uzemi, bude doplnén
do navrhu Zpravy.

F VYHODNOCENi POTREBY PORIZENi ZMENY UZEMNIHO PLANU NEBO NOVEHO UZEMNIHO
PLANU

Z vyhodnoceni uplatfiovani UP v uplynulém obdobi vyplynula potfeba pofidit zménu UP.

Zména UP bude pofizovana v souladu s platnou a Géinnou legislativou.

G VYHODNOCENI PODNETU NA ZMENU UZEMNE PLANOVACI DOKUMENTACE

V priibéhu uplatiiovani UP nebyl uplatnén zadny podnét na pofizeni zmény UP.
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H  NAVRHY NA ZMENU NADRAZENE UZEMNE PLANOVACI DOKUMENTACE NEBO POLITIKY
UZEMNIHO ROZVOJE

Z vyhodnoceni uplatfiovani UP v uplynulém obdobi nevyplynul 7adny navrh na aktualizaci ZUR JmK,
Uzemniho rozvojového planu & PUR CR.

ZAVER

Navrhy na aktualizaci ZUR JmK, Uzemniho rozvojového planu & PUR CR se neuplatriuji.
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NAVRH ZADANI ZMENY UZEMNIHO PLANU

Navrh zadani Zmény &. 1 Uzemniho planu Karlin je zpracovan v souladu s § 107 odst. 3 stavebniho zakona
organem Uzemniho planovani, tj. Méstskym dfadem Hodonin, odborem stavebni Gfad, ufadem Uzemniho
pléanovani, a to v souladu s § 9 odst. 2 a pfilohou €. 6 vyhlasky €. 157/2024 Sb., o uzemné analytickych podkladech,
izemné& planovaci dokumentaci a jednotném standardu. V sougasnosti platny Uzemni plan Karlin s prvky
regulaéniho planu, ktery byl vydan usnesenim Zastupitelstva obce Karlin €. 21/3/2021 dne 07.12.2021,
formou opatfeni obecné povahy, které nabylo G&innosti 24.12.2021.

Vymezeni reSeného tizemi:

Celé uzemi obce Karlin (tj. k.u. Karlin na Moravé — kod 663263).

Popis obsahu navrhované zmény uzemné planovaci dokumentace:

(01)

Obsah a struktura UP bude zrevidovana a upravena dle platné a G¢inné legislativy — bude provedena
standardizace UP, a to ve smyslu ustanoveni § 59 nového stavebniho zakona a provadéci vyhlasky
€. 157/2024 Sb., o uzemné analytickych podkladech, uzemné planovaci dokumentaci a jednotném
standardu, ve znéni pozdgjSich pfedpisd.

Hranice zastavéného Uzemi bude zaktualizovana. V navaznosti na ustanoveni § 116 odst. 3 stavebniho
zakona provéfit, zda neni potfeba nékteré plochy zaélenit do zastavéného Uzemi.

Stabilizované plochy budou rozsifeny o ty plochy, pfipadné asti ploch, které jsou platnym UP vymezeny
jako zastavitelné plochy, plochy pfestavby &i plochy zmén v krajiné a jsou jiz stanovenym zpisobem
vyuzity. Hranice stabilizovanych ploch budou zrevidovany a upraveny dle skute¢ného stavu.

Na zakladé domluvy pofizovatele s obci bude provéfena zména zafazeni pozemku parc. €. 121/5 v k.0.
Karlin na Moravé z funkéni plochy ,SO.3 Plochy smiSené obytné vesnické” pravdépodobné do funkéni
plochy ,OV Plochy vefejné vybavenosti®, popfipadé jiné funkéni plochy korespondujici s povahou
pozemku slouziciho pro obecni uéely (podrobnéji viz podkapitola A.1.3.1 Stabilizované plochy Zpravy).
Na zakladé domluvy pofizovatele s obci bude provéfeno zahrnuti pozemku parc. €. 3/12 v k.u. Karlin
na Moravé do funkénich ploch umoznujicich vyuZiti tohoto pozemku pro Gely mistniho muzea,
z historickych divod(. Bude rovnéz provedena revize funkéniho zarfazeni stavajicino objektu ¢.p. 41
na pozemku parc. €. 44 v k.. Karlin na Moravé slouZiciho jako mistni muzeum. PoZadavek na provéfeni
zmény stavajici funkéni regulace se tudiz tyka zahruti obou feSenych pozemku — pozemky parc. €. 44
a 3/12 v k.0. Karlin na Moravé — do odpovidajicich funkénich ploch, pravdépodobné se jedna o plochy
,OV Plochy vefejné vybavenosti“ (podrobnéji viz podkapitola A.1.3.1 Stabilizované plochy Zpravy).
Zastavitelné plochy a plochy prestavby (pfipadné jejich Casti), které jiz jsou stanovenym zplsobem
vyuzity, budou pfevedeny do ploch stabilizovanych. PloSna vyméra téchto ploch bude v odpovidajicim
rozsahu zménéna.

Z uplatiiovani UP vyplynul pozadavek na provéfeni optimalizace znéni Gzemniho planu zpisobem
zohledriujicim vétSi vhodnost feSeni nakladani s odpadnimi vodami v obci formou kofenové Eistimy
odpadnich vod, nikoliv klasickou Cistirnou odpadnich vod. V této souvislosti bude provéfeno rozsifeni
vymezenych zastavitelnych ploch pro naklddani s odpadnimi vodami a odpadové hospodarstvi
v pfiméfeném rozsahu na pozemcich parc. €. 1020, 1024 a 1025 v k.u. Karlin na Moravé
(podrobnéji viz podkapitoly A.1.3.2 Zastavitelné plochy a A.1.4 Koncepce vefejné infrastruktury Zpravy).

Bude provéfena potfeba vymezeni a pfipadné vymezeny dalsi plochy sidelni zelené.

Bude provéfena potfeba vymezeni a pfipadné vymezeny dalsi koridory pro dopravni a technickou
infrastrukturu. S ohledem na novou legislativu bude v UP provéfena aktualnost koncepce technické
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(10)

(12)

infrastruktury — obnovitelné zdroje energie, zejména s ohledem na vhodnost umisténi velkych solérnich
¢i vétrnych elektraren ve volné krajiné v katastru obce.

Bude provéfen aktualni stav koncepce usporadani krajiny ve smyslu ¢lenéni na jednotlivé funkéni plochy.
Bude provéfena potfeba vymezeni a pfipadné budou vymezeny plochy zmén v krajiné. Bude provéfeno,
zda jsou navrzené &asti USES jiz zrealizovany. V pFipadé, Ze ano, bude v tomto smyslu UP upraven.
Z divodu zajisténi koordinace SirSich Gzemnich vztah( bude provéfeno, zda na sebe skladebné Casti
USES vymezené na Gzemi obce a zemich sousednich obci v misté hranic jednotlivych katastralnich
Uzemi plynule navazuii.

Z uplatfiovani zemniho planu vyplynul poZadavek na provéfeni souasného stavu a pfipadné navrZeni
moznych feSeni dlouhodobé pretrvavajici situace tykajici se stfetu motokrosové drahy s maloploSnym
zvl4$té chranénym Gzemim a dotéenymi prvky skladebné soustavy USES. Cilem je zajistit pravné
a Uzemné konzistentni feeni, které respektuje ekologické vazby USES, vefejné zajmy a funkéni potieby
rekreacniho vyuZiti (podrobnéji viz podkapitola A.1.7 Koncepce usporadani krajiny Zpravy).

Z vyhodnoceni uplatfiovani UP v uplynulém obdobi nevyplynul konkrétni pozadavek na provéfeni zmén
v oblasti dobyvani nerostd. Je v§ak vhodné provést revizi jednotlivych geologickych jevl a v pfipadé
potfeby je zaktualizovat. Je zaroven potfeba, aby veskeré zaméry zahmuté do zadani Zmény ¢. 1 UP
Karlin respektovaly vymezena chranéna loZiskova uzemi, dobyvaci prostory a vyhradni lozZiska nerostnych
surovin.

U kazdé plochy s rozdilnym zpsobem vyuziti je nezbytné individualné posoudit potfebu upravy funkénich
a prostorovych regulativl, mj. v ndvaznosti na novou stavebni legislativu.

U v8ech vymezenych VPS a VPO bude provéren jejich aktualni stav. VPS a VPO (pfipadné jejich ¢asti),
které jiz jsou stanovenym zplsobem vyuzity, budou zrevidovany a pfipadné prevedeny do ploch
stabilizovanych. PloSna vyméra téchto ploch bude v odpovidajicim rozsahu zménéna. Bude provéfena
aktuélnost vymezeni VPS s oznacenim T3, koridor s ozna¢enim KT1, ur€eny pro plynovod Moravia —
pfipadné bude provéfena moznost Upravy Sitky koridoru v ndvaznosti na jiz realizovanou ¢ast plynovodu.

Bude provéfena potfeba vymezeni a pfipadné vymezeny dalsi VPS a VPO.

Vzhledem k novelizaci stavebniho zakona budou VPS a VPO, pro ktera Ize uplatnit pfedkupni pravo,
zruSena. Vzhledem k povaze prfedmétnych zamérl, pro které bylo pfedkupni pravo vymezeno,
bude po domluvé s obci provéfena moznost zafadit tyto mezi VPS a VPO s moZnosti vyvlastnéni.

Bude provéfena relevance stavajicich ploch izemnich rezerv a potfeba jejich vymezeni a pfipadné budou
vymezeny dalSi plochy uzemnich rezerv.

Bude provéfeno, zda je Ucelné v UP vymezit plochy a koridory, ve kterych je rozhodovani o zménach
v Uzemi podminéno uzavienim planovaci smlouvy/ zpracovanim Uzemni studie / vydanim regulaéniho
planu / realizaci architektonické nebo urbanistické soutéze.

Z vyhodnoceni uplatriovani UP v uplynulém obdobi vyplynul pozadavek na prodlouzeni Ihitty na viozeni
dat o Gzemnich studiich v plochach US1 a US2 do evidence (nové do NGUP) na 4 nebo 6 let od nabyti
Gcinnosti Zmény ¢. 1 UP Karlin.

Bude provéfena potfeba vymezeni a pfipadné budou vymezeny architektonicky vyznamné stavby
¢i urbanisticky vyznamné celky.

Bude provéfena potfeba vymezeni a pfipadné budou vymezeny plochy se stanovenim pofadi zmén.
Bude provérena aktualnost zkratek a pojmu a dle potfeby budou tyto upfesnény ¢i dopinény.

PH pofizovani zmény UP bude navrh zmény zpracovan s ohledem na problémy k Fe$eni vyplyvajici z (ipiné
aktualizace ¢.6 UAP ORP Hodonin a z aktualizace ¢. 6 UAP Jihomoravského kraje, bude-li tato schvalena.
Podrobnéji viz kapitola B. Problémy k feSeni v izemnim planu vyplyvajici z tizemné analytickych podkladi
Zpravy.
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4)  Bude provéfen soulad platného UP s Aktualizacemi €. 6, 7 a Zménami &. 8, 9 PUR CR.

~
<&

Bude provéfen soulad platného UP s Aktualizacemi &. 3a, 3b a 4 ZUR JmK.

~

6) Vydany prvni Uzemni rozvojovy plan neni zavazny pro pofizovani navazujicich Uzemné planovacich
dokumentaci. Soulad platného UP s URP bude provéfen pouze za predpokladu, Ze v pfedmétné dobé
dojde k vydani zmény URP, ktera jej uvede do souladu s pozadavky stavebniho zakona.

(27) V pripadg, Ze se v prib&hu pofizovani zmény UP vyskytnou dal$i objektivni divody pro tpravu platného
UP, budou tyto dal$i zmény fadné provéfeny a pfipadné do navrhu zmény UP zapracovany.

Popis ucelu navrhované zmény izemné planovaci dokumentace:

Ugelem pofizeni zmény &. 1 UP Karlin je zejména zpracovani dokumentace v jednotném standardu v souladu
s platnym stavebnim zékonem a provadécimi predpisy, které se na danou problematiku vztahuji vCetné
zapracovani pfipadnych pozadavk( ze strany obce a vefejnosti.

V&echny vécné zmény vyjmenované v obsahové asti zadani zmény UP by mély pozitivné pfispét k dosazeni
zakladnich cilt a Ukolt tzemniho planovani.

Pozadavky na vyhodnoceni predpokladanych vlivii zmény uzemné planovaci dokumentace na udrzitelny
rozvoj uzemi

S ohledem na charakter zmény uzemniho planu se nepfedpoklada pfimy ani nepfimy negativni vliv na Zivotni
prostredi ani na evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaci oblast.

Vyplyne-li z projednani navrhu Zpravy pozadavek na posouzeni vlivii nékteré z dilgich zmén UP na udrzitelny rozvoj
uzemi, bude toto do Zpravy dopInéno.

Pozadovany obsah a strukturu navrhované zmény Gizemné planovaci dokumentace:

Obsah a struktura uzemné planovaci dokumentace a obsah oduvodnéni budou zpracovany v souladu s §72 odst. 2
stavebniho zakona., a v souladu s vyhlaSkou €. 157/2024 Sb., 0 uzemné analytickych podkladech, uzemné
planovaci dokumentaci a jednotném standardu, ve znéni pozdéjSich pfedpisu.

Soucasti dokumentace bude v textové i grafické Casti predtistény ,Zaznam o U¢innosti“ dle § 105 odst. 3 stavebniho
zakona. Soucasti dokumentace pro vydani zastupitelstvem obce bude protokol z kontrolniho néstroje na standard
Uzemnich pland.

Névrh zmény UP pro projednani (pfedpoklad spojeni spoledného jednani a vefejného projednani) bude odevzdan
ve 2 pare, obdobné pfi pfipadném opakovaném projednani.

Zména UP pro vydani zastupitelstvem obce bude odevzdana ve 2 pare.
Po vydani zmény UP bude zpracovano tpiné znéni UP po posledni zméné, které bude odevzdano ve 2 pare.
Jedno pare bude obsahovat:

= textovou Cast v tiSténé podobé ve formatu A4 a v digitalni formé na datovém nosici ve formatu *.pdf
a ve strojové Citelnych formatech,

= grafickou Cast v tisténé podobé ve formatech dle zvoleného méfitka a v digitalni formé na datovém nosici
ve formatu *.pdf a ve strojové Citelnych formatech.

Projektant bude navrh zmény v priibéhu rozpracovanosti konzultovat s obci za ucasti pofizovatele.
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SEZNAM POUZITYCH TERMINU A ZKRATEK

PUR CR Politika uzemniho rozvoje Ceské republiky

JmK Jihomoravsky kraj

k. 0. katastralni Uzemi

stavebni zakon zakon €. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni pozdéjSich predpisl

SO spravni obvod

obec obec Karlin

0[0] opatfeni obecné povahy

ORP obec s roz§ifenou plsobnosti

OZE obnovitelné zdroje energie

platny UP Uzemni plan Karlin

PUR CR Politika izemniho rozvoje Ceské republiky

UAP Uzemné analytické podklady

UAP JmK UAP Jihomoravského kraje

up Uzemni plan Karlin

URP Uzemni rozvojovy plan

USES uzemni systém ekologické stability

Viada CR Vlada Ceské republiky

VPO vefejné prospésné opatfeni

VPS vefejné prospésna stavba

vyhlaSka vyhlaSka €. 157/2024 Sb.,0 uzemné analytickych podkladech, Uzemné
planovaci dokumentaci a jednotném standardu, ve znéni pozdgjSich predpist

20 Zastupitelstvo obce Karlin

ZPF zemédélsky phdni fond

Zprava Zprava o uplatfiovani Uzemniho planu Karlin

ZUR JmK Zasady uzemniho rozvoje Jihomoravského kraje

Zavér

e Navrh Zpravy o uplatiiovani Uzemniho planu Karlin v uplynulém obdobi byl zpracovan pofizovatelem
ve spolupréaci s uréenym zastupitelem — starostkou obce Darjou Krpalovou.

e Tento navrh Zpravy o uplatfiovani Uzemniho planu Karlin v uplynulém obdobi 2021 — 2025 bude, ve smyslu
§ 107 odst. 3 stavebniho zakona, pfed jeho predlozenim ke schvaleni zastupitelstvu obce projednan pfiméfené
v souladu s ust. § 88 az 90 stavebniho zékona.

o V dobé projednani bude névrh Zpravy v souladu s ust. § 88 stavebniho zakona ve spojeni s ust. § 334b
stavebniho z&kona zvefejnén na webovych strankach mésta Hodonin (pofizovatele) s proklikem z ufedni desky
na strankach obce Karlin, aby se s timto navrhem mohla seznamit vefejnost. Jednotlivé subjekty uplatni do 30 dni
od obdrZeni navrhu Zpravy, v zavislosti na své postaveni v pofizovacim procesu, k dokumentu své stanoviska,
vyjadfeni a podnéty.

o Navrh Zpravy dopinény a upraveny na zakladé vysledkd projednani bude predlozen Zastupitelstvu obce Karlin
k projednani a schvaleni, dle pfisluSnych ustanoveni stavebniho zdkona. Po svém schvaleni v zastupitelstvu obce
se Zprava stane zadanim pro Zménu &. 1 Uzemniho planu Karlin.
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